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ORDN* 131/
(Qiento Treinta » Une / Veinticuatro)

VISTO: 1) dictamen de la Comision de Planificacion, Urbanismo y Ordenamiento Territorial,
oon relacion al Mensaje N° 4\\“0‘4 G, a traves del cual la Intendencia Municipal
remite o Bxpadionte N® 16.27372023, presentado por LUIS ALBERTO ALVARENGA
ARGUELLO, en representacion del Fideicomiso de Garantia Fortaleza Molas Lopez,
sobre paddido de implementacion de garita de seguridad; y,

CONSIDERANDO:

Que, la nota presentada por los sedores Ing. Vietor Ardllaga y Luis Alvarenga, en
ropresentacion de la Firma Fideicomiso de Garantia - Fortaleza (Molas Lépez), en fecha
OV 1223, reza lo siguienter “Me dirffo a usted y por su intermedio a quien corresponda,
soliciando el parecer de dsuntos Juridicos para el andlisis, consideracion y aprobacicn
por parte de Obras Particulares, de un cervamiento perimetral y la wbicacion de wna
Qrite de seguridad sobre linea mumicipal conforme se presenta en el plano, a
ingNantarse en un terreno sobre la dvenida Molas Ldpez, con cuenta corriente catastral
wimere [3-0714-23, v en el marco del Expediente N°© 1.974 aprobado con Resolucidn
wrmero HO A PP DOP 2023,

Dicha selicitud responde @ la necesidad de garantizar el control de los accesos tanto
peatonal como vehicular de ingreso al edificio, con la intencion de salvaguardar la
seguridad de los residentes, asi como también de brindar mayor control y seguridad para
los transcendentes y residentes de la zona.

Reconociendo y considerando que la linea de edificacion para construcciones sobre
Molas Lipez se encuentra a 1830 mts del ¢fe de la Avenida, v entendiendo que
solicitamos ubicar dicha garita en la zona considerada para el retiro, se plantea la
ubicacion de un contenedor de obra, es decir, una estructura ficilmente desmontable y
liviana, con frente vidriade de manera a que el impacto visual a nivel urbano sea el
menor posible, con el consiguiente agregado de mayor impacto a nivel de seguridad. Sin
atro particular aprovecho la ocasion para saludarle atentamente ™.

Que, el Informe Téenico N* 2172024, de la Direceidn de Plancamiento Urbano - Unidad
de Plancamiento Urbano, firmado por el Arq. Carlos Schroeder, expresa: “Con relacion a
los expedientes de referencia. la providencia de fecha 29/12/23 de la Unidad de
Proyectos y Regularizaciones solicita a la DAJ: “... dictamen sobre la factibilidad de
instalar las garitas en zona de retiro ™. A su vez la DAJ en su dictamen de fecha 17/01/24
deriva el caso a la DPU: “Teniendo en cuenta la consulta realizada, se solicita a dicha
dependencia parecer técnico, posteriormente esta Asesoria se expedird™,

En sendas notas de fecha 03/12/24 (idéntica_en_cada_expediente), los recurrentes
solicitan: *...andlisis, consideracion y aprobacion por parte de Obras Particulares, de
un cerramiento perimetral y la ubicacion de una garita de seguridad sobre linea
municipal conforme se presenta en el plano, a implantarse en un terreno sobre la
dvenida Molas Ldpez, con Cuenta Corriente Catastral Ntimero 15-0914-01,5"en el
marco del Expediente ADP-2023-230 aprobado por Resoluciop Nimero 190 (P/I’ bor
2023 (Qtro:_...con Cuenta Corriente Catastral Nimero 13-0714-23, y en / | marco del
Expediente _1.974_aprobado_por_Resolucion Niimero 349 HP/p DOy 2033), Dicha
solicitud responde a la necesidad de garantizar el control
como vehicular de ingreso al edificio, con la intencion de
los residentes, asi como también de brindar mayor ¢
transeuntes y residgntes de la :y‘ng',' L had
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Cont. Ord. N° 131724
Ademds, los recurrentes argumentan el pedido en los siguientes (érminos.
“Reconociendo y considerando que la Linea de Edificacion para consirucciones sobre
Molas Lipez se encuentra a 18,50 m del eje de la Avenida, y entendiendo que solicitamos
ubicar dicha garita en la zona considerada para el retiro, se plantea la ubicacion de un
contenedor de obra, es decir, una estruciura Sfdcilmente desmontable y liviana, con frente
vidriado de manera que el impacto visual a nivel urbano sea el mejor posible, con el

consiguiente agregado de mayor impacto a nivel de seguridad”.

Habiendo analizado las  Ordenanzas 26.104/90  “Reglamento  General de

Construcciones” y 163/18 *Que Unifica y Actualiza el Plan Regulador de la Ciudad de
Asuncién” y sus modificaciones, no ha sido posible identificar disposicion alguna que

permita exceptuar las restricciones del Indicador Urbanistico “Retiro”.

banistico, los argumenios esgrimidos por los recurrentes
bre todo considerando la envergadura del edificio y la
No obstante, alender esta solicitud amerita plantear
329/06 “Sobre Instalacién de Caselas de Vigilancia

Desde el punto de vista ur.
pueden considerarse atendibles, so
cantidad de ocupantes que alberga.
la modificacion de la Ordenanza N°
y Casetas Policiales”, que en su Art. 8° dispone:

a solo podrdn ubicarse previa aprobacion
municipal, y en aceras que cuenfen con ancho minimo de 2,50 metros, y en
todos los casos deberdn garantizar una distancia minima de 1,50 m, totalmente
libre, para trénsito peatonal. En ningiin caso podrd ubicarse sobre la linea de
la ochava, ni dentro del drea comprendida por la interseccion de las
proyecciones de las lineas municipales de esquina.

Art. 8°  Las casetas o garitas de vigilanci

En caso de prosperar este cambio, se propone agregar el siguiente texto al mencionado

arl. 8%

“Podrdn aprobarse Casetas de Vigilancia adosadas a la Linea Municipal y dentro de la

propiedad, en drea destinada a Franja de Retiro, con las siguienies limitaciones:

a. Superficie menor a 3,00m’* para lotes con frente menor a 15,00m; 6,00m’ para lotes
con frente de hasta 30,00m; y 15,00m? para lotes con frente mayores a 30,00m.

b, Para lotes en esquina, se considerard la suma de ambos frentes para la aplicacion
de la escala mencionada en el item anterior.

c. Eltipo de construccion deberd iener caracleristicas

d  Cumplir con los criterios establecidos en los Aris. 4°

Ordenanza”.

de temporal y trasladable.
al 7° de la presente

A consideracion de la Direccion de Planeamiento Urbano para la Direccion de Asesoria

Legal”.

e Asuntos Juridicos, firmado por el Abog. Benito Torres y la Abog.

Que, el Dictamen d
“Con relacion a los expedientes de referencia, esta

Marfa Celeste Fretes, menciona:
Asesoria Juridica cumple en manifestar cuanto sigue:

Que, a través de los expedientes sefialados la firma recurrente solicitgdd implantacion de
garitas de seguridad lanto en un ferreno sobre la Avda. Molas Lgpez y Rio Verde con
Cta. Cte. Ciral N° 15-0714-23 y en olro en el inmueble
01 en la calle Quesada esquina Zotti.
unde {{1: nicihak
Que, en ese_sentido, obra”en a}gl(f—hql-’lnforme el Dpto. de
Planifjeation Yrbana y Terri 5'(,fzyt| dependiente ’Iar}jumienm
A& 47
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Cont. Ord. N° 131724

Urbano, que entre otras consideraciones menciona: "En sendas notas de fecha 05/12/23
(idéntica en cada expediente), los recurrenies solicitan andlisis. consideracion y
aprobacion por parte de Obras Particulares, de un cerramiento perimelral y la ubicacién
de una garita de seguridad sobre la linea municipal conforme se presenta en el plano, a
implantarse en un terreno sobre la Avenida Molas Lipez, con Cuenta Corriente
Catastral niimero 15-0914-01, y en el marco del Expediente ADP-2023- 230 aprobado
por Resolucion nimero 190 AP/P DOP 2023 (Otro con Cuenta Corriente Catastral
Numero 15-0714-23, y en el marco del expediente 1974 aprobado por Resolucion
niimero 349 AP/P DOP 2023) Dicha solicitud responde a la necesidad de garantizar ¢l
control de los accesos tanto peatonal como vehicular de ingreso al edificio, con la
intencion de salvaguardar la seguridad de los residentes, asi como también de brindar
mayor control y seguridad para los transetintes y residentes de la zona".

Siguiendo con el mismo Informe Técnico se expone: “Ademds, los recurrentes
argumentan el pedido en los siguientes términos: “Reconociendo y considerando que la
Linea de Edificacion para construcciones sobre Molas Lipez se encuenira a 18,50 m del
eje de la Avenida, y entendiendo que solicitamos ubicar garita en la zona considerada
para el retiro, se plantea la ubicacion de un contenedor de obra, es decir, una estructura
facilmente desmontable y liviana. con frente vidriado de manera que el impacto visual a
nivel urbano sea el mejor posible, con el consiguiente agregado de mayor impaclo a
nivel de segundad”. Habiendo analizado las Ordenanzas 26.104/90 “Reglamento
General de Construcciones” y 163/18 “Que Unifica y Actualiza el Plan Regulador de la
Ciudad de Asuncién” y sus modificaciones, no ha sido posible identificar disposicion
alguna que permita exceptuar las restricciones del Indicador Urbanistico “Retiro”.

Seguidamente menciona: “Desde el punto de vista urbanistico, los argumentos
esgrimidos por los recurrentes pueden considerarse atendibles. sobre todo considerando
la envergadura del Edificio y la cantidad de ocupantes que alberga. No obstante, atender
esta solicitud amerita planear la modificacion de la Ordenanza N° 329/06 “Sobre
Instalacion de Casetas de Vigilancia y Casetas Policiales” que en su Art. 8° dispone:
“Las casetas o garitas de vigilancia solo podran ubicarse previa aprobacion municipal y
en aceras que cuenlten con ancho minimo de 2.50 metros y en todos los casos deberdn
garantizar una distancia minima de 1,50m, totalmente libre, para trdnsito peatonal. En
ningin caso podrd ubicarse sobre la linea de la ochava, ni dentro del drea comprendida
por la interseccion de las proyecciones municipales de esquina”.

Finalmente, el mismo Informe Técnico expresa: “En caso de prosperar esle cambio, se
propone agregar al siguiente lexto al mencionado Ari. 8° “Podrdn aprobarse Caselas de
Vigilancia adosadas a la linea Municipal y dentro de la propiedad, en drea destinada a
Franja de Retiro, con las siguientes limitaciones: a) Superficie menor a 3,00m* para
lotes con frente menor a 15,00m; 6m’ para lotes con frente de hasta 30.00m; y 15.00m
para lotes con frente mayores a 30,00m. b) Para lotes en esquina, se considera la suma
de ambos frentes para la aplicacién de la escala mencionada en el item anterior. c) El
tipo de construccion deberd tener caracteristicas de temporal y trasladable. d) Cumplir
con los criterios establecidos en los Arts. 4° al 7°de la presente Ordenanza”.

Al respecto, teniendo en consideracion lo planteado por la Firma reglirrente, sobre la
implantacion de garitas de control y seguridad para 2 (dog))edificfos y atendiendo la

a precautelar la seguridad y mayor control para los pdbitanfes Ias mismos y

considerando la modificacion de la normativa respectiva plantegda ftetesia manera se
estaria otorgando mayor allerggfivb a.’—'?as—kgvdribuyente astin nando de
alguna manera la laguna existente enld normativa actualy £n ci Kado, por

lo cual esta Asesogia considera pertinenie lo planteado.
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Cont. Ord. N° 131/4

Por todo lo expuesto, esta Asesoria Juridica no pone reparo legal alguno para la
modificacion de la normativa planteada y considera pertinente la remision de estos autos
para estudio y consideracion la Junta Municipal ™.

Que, la Comisién Asesora dictaminante ha considerado pertinente la modificacién
planteada, considerando las razones esgriidas y el componente de seguridad alegado.

Que, en ese contexto, se pone a consideracién del Pleno el dictamen de la Comision de
Planificacién, Urbanismo y Ordenamiento Territorial y, en ese estadio, el Concejal
Pablo Callizo mociona concretamente el agregado de la siguiente frase: “que sea en la
Jranja de circulacion peatonal”, de manera a reafirmar que las casetas o garitas de
vigilancia sean ubicadas en esa franja y no en la franja de servicio, donde si hay
obstdculos: mocidn que es aprobada.

Por tanto;

LA JUNTA MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE ASUNCION, REUNIDA EN CONCEJO

ORDENA:

Art. 1° MODIFICAR la Ordenanza N° 329/06 “Sobre Instalacién de Casetas de Vigilancia
y Casetas Policiales”, en su Articulo 8°, que quedar redactado como sigue:

“Art. 8 Las casetas o garitas de vigilancia solo podrdn ubicarse previa aprobacion

Art. 2°  Comuniquese a la Intendencia Municipal.

Secretario General

municipal, y en aceras que cuenten con ancho minimo de 2,50 metros, y en
todos los casos deberdn garantizar una distancia minima de 1,50 m. totalmente
libre, para transito peatonal, en la franja de circulacion peatonal. En ningiin
caso podrd ubicarse sobre la linea de la ochava, ni dentro del drea
comprendida por la interseccicn de las proyecciones de las lineas municipales
de esquina.

Podran aprobarse Caselas de Vigilancia adosadas a la Linea Municipal y
dentro de la propiedad, en drea destinada a Franja de Retiro, con las
siguientes limitaciones:

a. Superficie menor a 3,00m* para lotes con frente menor a 15,00m; 6,00m*
para lotes con frente de hasta 30.00m; y 15,00m’ para lotes con frente
mayores a 30,00m.

b. Para lotes en esquina, se considerard la suma de ambos frentes para la
aplicacion de la escala mencionada en el inciso anterior.

c. El tipo de construccion deberd tener caracteristicas de temporal y
trasladable con la mera interposicion de solicitud pef parte de la
Municipalidad. f

d. Cumplir con los criterios establecidos en lof Arts. 4°
Ordenanza’.

le la presente

los
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